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修繕事業者の皆様へ 
 
 
 
 

 

 

この手引きは、市営住宅の修繕における修繕の種類、対象事業者、修繕の

体系や業務の流れを示すほか、修繕の見積書徴取方法、退去修繕中に発生し

た追加修繕の取扱い及び不具合に対する対処方法などを定めることにより、

円滑で公正な修繕の運用を図ることを目的として作成しました。 

 

修繕事業者の皆様が修繕業務を行う際は、この手引きを参考にし、円滑か

つ適切な修繕をしてくださるようお願いいたします。 
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第１ 修繕の種類、修繕の体系及び業務の流れ 

 

１ 修繕の種類 
  市営住宅に関する修繕は、次の４種類に分けられます。これらを総称して「一般修繕」と呼びます。 

 

⑴ 緊急修繕 

市営住宅の住戸内及び共用部等の修繕で、入居者の生活に支障を来すおそれがあるなどの理由に

より、急を要する修繕 

⑵ 退去修繕（建築） 

市営住宅の入居者が退去した後に行う住戸内の建築修繕で、建築設備の修繕を含み、畳の修繕を

除く。 

⑶ 退去修繕（畳） 

市営住宅の入居者が退去した後に行う畳の修繕 

⑷ 計画修繕 

 市営住宅について市が計画的に行う修繕で、緊急修繕及び退去修繕以外の修繕 

 

２ 修繕の体系及び業務の流れ 
 

 ⑴ 一般修繕の体系は、次図のとおりです。①から④の各修繕に対し、市営住宅管理業務の受託者（以

下「受託者」という。（※））又は市営住宅課が物件ごとに発注を行います。 

 

※ 市から市営住宅の退去立会、修繕受付、修繕発注及び入居者募集受付などの委託業務を受注してい

る者で、緊急修繕及び退去修繕に係ることが業務に含まれています。 

 

 

 

 

 

 

          

 

 

 

 

⑵ 緊急修繕、退去修繕（建築）及び退去修繕（畳） 

 

  ア [修繕の依頼] 

 

 

 

 

 

 

 （※１）主に受託者からの依頼ですが、市から依頼することもあります。 

 

  イ [修繕の協議、完了後の代金請求] 

          

 

 

 

（※２）代金の請求先は、受託者です。 

 

② 退去修繕（建築） 
 
※必要に応じ連携 

③ 退去修繕（畳） 
 

 

一般修繕（修繕全般） 

① 緊急修繕 ④ 計画修繕 

【入居中の住戸等】－緊急修繕 
入居者からの住戸内や共用部等に

ついての不具合に関する問合せ 
受託者 

（又は市営住宅課） 
修繕事業者へ依頼 

（※１） 

→ 
 
 

→ 

→ 

【退去済の住戸】－退去修繕 

受託者 
（又は市営住宅課） 

修繕事業者 
（※２） 

→ 
← 
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 ⑶ 計画修繕 

 

  ア [修繕の依頼] 

 

 

 

 

 

  イ [修繕の協議、完了後の代金請求] 

               

 

 

 

 

第２ 対象事業者及び登録の届出等 

 

１ 対象事業者 
受託者及び市営住宅課は、旭川市営住宅一般修繕希望事業者届出書（以下「一般修繕希望届出書」と

いう。）を提出している者（以下「一般修繕希望事業者」という。）に対し修繕を依頼します。 

退去修繕（建築）及び退去修繕（畳）を希望する事業者（以下「退去修繕希望事業者」という。）は、

一般修繕希望届出書に加え、旭川市営住宅退去修繕希望事業者届出書（以下「退去修繕希望届出書」と

いう。）の提出が必要です。 

 

２ 一般修繕希望届出書 

一般修繕の受注を希望する事業者は、市営住宅課へ旭川市営住宅一般修繕希望届出書（様式第５号）

を提出してください。 

一般修繕希望事業者は、旭川市建設工事等入札参加資格者、旭川市物品購入等入札参加資格者、旭川

市給水工事指定店・旭川市排水工事指定店、小規模修繕契約希望者登録者のいずれかの資格を有してい

る者とし、資格に合わせた修繕区分の受注が可能です。 

なお、一般修繕希望事業者は、市営住宅課に対し３年に１度更新手続が必要です。 

 

３ 退去修繕希望届出書 

一般修繕希望事業者のうち退去修繕の受注を希望する事業者は、市営住宅課へ旭川市営住宅退去修

繕希望事業者届出書（様式第１号）を提出してください。 

一般修繕の新規参入業者が退去修繕を受注するために、市営住宅住戸内での修繕方法習得を目的と

して、一定期間住戸内での緊急修繕を受注する必要があります。 

なお、退去修繕希望事業者は、市営住宅課に対し３年に１度届出が必要です。 

 

対象事業者区分 
修繕区分 

緊急修繕 退去修繕（建築） 退去修繕（畳） 計画修繕 

① 旭川市建設工事等入札参加資格者 ○ ○  ○ 

② 旭川市物品購入等入札参加資格者 ○  ○ ○ 

③ 旭川市給水工事指定店、 

旭川市排水工事指定店 

○   ○ 

④ 小規模修繕契約希望者登録者 ○ ○ ○ ○ 

 

４ 退去修繕希望事業者の届出事項の変更等 

退去修繕希望事業者は、届出書に記載した事項に変更があるとき、又は事業を廃止したときは、速や

かに市営住宅課へ旭川市営住宅退去修繕希望事業者届出変更・廃止届（様式第２号）を提出してくださ

い。 

 

市が計画的に修繕する

もの 
市営住宅課 修繕事業者へ依頼 → → 

市営住宅課 修繕事業者 
→ 
← 
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５ 退去修繕希望事業者の届出の抹消 

市営住宅課は、退去修繕希望事業者が次のいずれかに該当するときは、届出を抹消することがあり

ます。 

ア 第２－２の対象事業者の資格要件を満たさなくなったとき。 

イ 業務の履行内容が著しく不適当であったと認められるとき。 

ウ 業務の履行に当たり、公営住宅法、建築基準法、建設業法、旭川市営住宅条例、旭川市営住宅条 

例施行規則その他関係法令等に違反するなど、不正又は不誠実な行為があったと認められるとき。 

エ  登録業者が法人で、破産手続開始の決定を受けたとき。 

 

 

第３ 緊急修繕 

 

１ 休日、夜間などの緊急業務への対応 

円滑な修繕が行われるようにするため、修繕依頼があったときは、可能な限り受注してください。 

 

 

第４ 退去修繕（建築） 

 

１ 見積合せ参加者の選定と組合せ等 
 

⑴ 市営住宅課又は受託者は、退去修繕（建築）及び退去修繕（畳）の見積合せの参加者を、退去修繕

希望事業者の届出をしている者の中から選定します。 

⑵ 市営住宅課は、原則１年ごとに退去修繕（建築）及び退去修繕（畳）の業務に係る見積書徴取業者

の組合せを作成します。ただし、年度途中で新規事業者が参入するとき又は退去修繕希望事業者の届

出を抹消したときは、その時点で組合せ表を変更することがあります。 

⑶ 見積合せにおいて、予定価格内で最低金額である者が２者以上いるときは、くじ引きにより受注者

を決定します。 

⑷ 退去修繕（建築）に関し急を要するなど特別な事情があるときは、⑴及び⑵のルールによらず、別

途、退去修繕希望事業者に修繕を依頼して受注者を決定することがあります。 

⑸ 受託者及び市営住宅課は、必要に応じて、退去修繕（建築）及び退去修繕（畳）の受注者に対し随

時連携することを求めることがあります。 

⑹ 見積書徴取業者は、受託者からの見積書提出の依頼に対し、やむを得ず辞退するときは、辞退届

（様式第５号）を提出してください。 

 

【一般修繕希望事業者及び退去修繕施工業者】 

（有効期間３年間） 

※ 継続する場合は、３年ごとに届出が必要に

なる。 

令和８年度 令和９年度 令和１０年度 

有効期間３年間 

※ 緊急修繕を実施 

 

 

２ 協議及び追加の修繕 

 

⑴ 修繕受注者は、退去修繕（建築）において、現地調査結果と受託者が発注した修繕項目との間に、

不整合、不足等が生じているときは、随時、受託者と協議してください。 

⑵ 追加修繕の必要性は、別に定める市営住宅退去修繕（建築）標準仕様書の別表を参考にして判断し、

協議を行ってください。 
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修繕 

積算書 

具体的修繕方

法、留意事項 

不具合時の対応

方法、対応範囲 

 

 
修繕 

積算書 

具体的修繕方

法、留意事項 
不具合時の対応方法、対応範囲 

１ Ａ ？ ？ １ Ａ ａ 
不具合原因が明らかに修繕に起因

すると認められるものは速やかに改

善する。 

原則として、退去修繕後の新規入

居日から１年間は不具合点検を依頼

する可能性あり。 

２ Ｂ ？ ？ ２ Ｂ ｂ 

３ Ｃ ？ ？ ３ Ｃ ｃ 

 

⑶ 修繕受注者は、追加修繕を受注したときは、当初受注した退去修繕（建築）に併せて追加修繕を行

ってください。 

 

３ 完了報告及び完了検査 

 

⑴ 修繕受注者は、退去修繕（建築）を終えたときは、修繕完了報告書（様式第４号）に退去修繕写真

一式を添付の上、遅滞なく書面で受託者に提出してください。 

⑵ 受託者は、完了報告を受けた後、修繕受注者と日程調整を行い、修繕受注者が現地立会いの下、完

了検査を行います。 

⑶ 修繕受注者は、完了検査により受託者から不備、不足等があると指摘を受けたときは、当該事項に

ついて速やかに手直しを行ってください。 

⑷ 修繕受注者は、完了検査により受託者が新たに発見した修繕すべき事項については、追加修繕の協

議を経て、受託者が指示した期日までに追加修繕を完了させてください。 

⑸ 受託者は、退去修繕（建築）が完了したと認めるときは、修繕受注者に対しその旨を伝えて修繕が

完了となります。 

 

４ 修繕完了後の不具合 

 

⑴ 受託者は、退去修繕（建築）を行った住戸に入居者が入居してから１年以内に、入居者から住戸に

係る不具合の連絡があったときは、この修繕を行った修繕受注者に対し不具合の調査を依頼するこ

とがあります。 

⑵ 受託者は、修繕受注者が不具合の調査を行ったときは、調査の結果報告を求め不具合に係る協議を

行います。 

⑶ 協議の結果、不具合が退去修繕（建築）に起因しないと認められるときは、受託者は、修繕受注者

に対し不具合解消に係る修繕を追加で依頼することができます。この場合の追加の修繕は、元の修繕

の追加修繕として取り扱います。 

また、不具合が退去修繕（建築）に起因すると認められるときは、受託者は、この修繕を行った修

繕受注者の費用負担での手直しを求めることができます。 

 

 

５ 退去修繕（畳）との連携 
受託者は、修繕受注者に対し、受託者が別途発注する退去修繕（畳）の修繕受注者と随時連携するこ

とを求めることがあります。 

 

６ その他必要事項 
その他、退去修繕（建築）を行う上で必要な事項については、市営住宅課が別に定めます。 

 
 
 
 
 
 
 

各業者の仕様にバラつき 

 
 
 
 
 
 
 

仕様のバラつきを抑えるため標準仕様書を使用 

【従来】 【現在】 

Ａ者 

Ｃ者 Ｂ者 

Ａ者 

Ｃ者 Ｂ者 
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第５ 退去修繕（畳） 

 

１ 見積合せ参加者の選定と組合せ、選定変更等 

第４－１（見積合せ参加者の選定と組合せ等）及び２（見積合せ参加者の選定変更）を参照して

ください。 

 

２ 退去修繕（畳）の運用 
  退去修繕（畳）を行う上で必要な事項については、市営住宅課が別に定めます。 

 

３ 完了報告及び完了検査 

 

⑴ 修繕受注者は、退去修繕（畳）を終えたときは、修繕完了報告書（様式第６号）に退去修繕写真一

式を添付の上、遅滞なく書面で受託者に提出してください。 
⑵ 修繕受注者は、完了検査により受託者から不備、不足等があると指摘を受けたときは、当該事項に

ついて速やかに手直しを行ってください。 

⑶ 受託者は、完了検査により退去修繕（畳）が完了したと認めるときは、修繕受注者に対しその旨を

伝えて修繕が完了となります。 

 

 

４ 退去修繕（建築）との連携 
受託者は、修繕受注者に対し、受託者が別途発注する退去修繕（建築）の修繕受注者と随時連携する

ことを求めることがあります。 

 

 

第６ 計画修繕 

 

１ 主な修繕内容 
  計画修繕は、市営住宅課が計画的に発注する修繕で、主な内容は次のとおりです。 

   

⑴ 計画的に行う修繕 

⑵ 畳の取替修繕 

 ⑶ 非常用照明のバッテリー交換、器具交換 

 
なお、計画修繕における協議、追加の修繕、完了時の報告、修繕箇所の不具合への対応などの運用は、

退去修繕（建築）に準じて行いますが、市営住宅課が対応します。 

 

２ 他の修繕との連携 
  退去修繕と緊急修繕の修繕住戸が重複するときは、適宜連携を図って円滑な修繕に努めてください。 

 

 

 

 
第７ 様式 

届出等は、必要事項が漏れなく記載されていれば様式は自由ですが、参考に様式例を次ページ以降に

掲載します。 

※ 様式例のデータファイルは、旭川市のホームページからダウンロードできます。 

 トップページ右上のＭＥＮＵから、次のとおり開いてください。 

事業者向け> 都市計画・建設・空港> 住宅・建築> お知らせ> 市営住宅一般修繕希望事業者募集 



 

 

様式第１号 
 

年  月  日  
 
 
（宛先） 旭川市長 

 
 

住 所 

 

商号又は 

名  称 

 

代 表 者 

職 氏 名 
 
 
 
 

旭川市営住宅一般修繕希望事業者届出書 
 
 
 

旭川市市営住宅の一般修繕業務を受注したいので、次のとおり資料を添えて届け出ます。 
 
 
 
添付資料 

 
１ 経営概要書（様式第２号） 
２ 市営住宅課一般修繕希望事業者届出者  受注希望業種届出（様式第２号別紙） 
３ 施工業者の資格要件を満たす、次のいずれかに該当する者であることを証する書類の写し 
□ 旭川市建設工事等入札参加資格者 

 □ 旭川市物品購入等入札参加資格者 
 □ 旭川市給水工事指定店又は排水工事指定店 
 □ 旭川市小規模修繕契約希望者登録者 

 
注 □にレ印を記入してください。 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

1 
 

様式第２号 
 
 

経営概要書 
 

商号又は名称  

代表者職・氏名  

住 所 

 〒 
 旭川市 
 

電話  － 
FAX  － 

業 務 内 容  

従業員数 
 

名 

 

担 当 者 氏 名  
（資格等） 
 

 
【緊急時の連絡体制】 

 
 

連絡先又は氏名 電話番号 

１   

２   

３   

休日・祝日及び夜間の連絡方法 
 

 
 
その他 
  



 

1 
 

 

様式第２号別紙 

 

旭川市営住宅一般修繕希望事業者届出者  受注希望業種届出 

 

一般修繕の見積提出や修繕受注に当たっては、次に掲げる希望業種を希望します。 

 

住所 

名称 

代表者 

 

令和 年 月 日現在  

希望業種 具体的な修繕の内容（例） 
希望区分 

(○、△、×) 

見積提出や修繕発注時

の留意事項、 

希望区分が△である場

合の留意事項 

建築一式 大工工事、左官・モルタル工事 

板金工事、内装工事、その他建築物に

係ること 

 

 

電気設備一式 屋外引込線、屋内配線、照明設備工

事、その他電気工事に係ること 
 

 

機械設備一式 給排水設備、衛生設備、冷暖房設備 

厨房設備、換気設備 

その他機械工事に係ること 

 

 

鍵・建具・ガラス 建具交換、建付け調整、ガラス交換、

鍵交換、その他鍵・建具・ガラスに係

ること 

 

 

塗装 タッチアップ補修 その他塗装工事

に係ること 
 

 

畳・内装仕上 畳取替・補修、壁・天井材張替 

その他畳・内装に係ること 
 

 

外構・造園 舗装工事、インターロッキング敷き

込み、縁石工事、その他外構工事及び

造園工事に係ること 

 

 

清掃 一般清掃一式（内装材・什物、サッシ

ガラス、各種設備機器の拭き上げ）、

配管清掃、特殊清掃 その他清掃に

係ること 

 

 

消防設備 緊急法システム新設・取替 

その他消防設備及び防災設備に係る

こと 

 

 

ガス設備 

  

  

ガス機器設備工事 

その他ガス工事に係ること  

 

その他 上記に掲げる業種以外のもの（あれ

ば具体的に） 
 

 

・ 

 

 



 

2 
 

 

※ 記載に当たっての注意事項 

● 希望区分（○、△、×）は、見積提出や修繕受注が可能な業種は〇、不可能な業種は×、条件次

第である場合は△を記載してください。 

● 見積提出や修繕発注時の留意事項は、依頼側に配慮してもらいたい事項、希望区分が△である場

合の留意事項などを記載してください。 

● 希望業種に変更が生じる場合は、変更を反映させた内容で、随時本届出を市に提出してくださ

い。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

1 
 

 

様式第３号 
 

年  月  日  
 
 
（宛先） 旭川市長 

 
 
                      住 所  

 

商号又は  

                      名  称 

 

                      代 表 者  

                      職 氏 名   

 
 
 

旭川市営住宅退去修繕希望事業者届出書 
 
 
 

旭川市市営住宅の退去修繕業務を受注したいので、次のとおり資料を添えて届け出ます。 
 
 
 
    期間 令和 年 月 日から令和 年 月 日まで 
 

添付資料 
 

修繕実績概要書 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

2 
 

 
 

修繕実績概要書 
 
 
 
 次のとおり、修繕実績があることを申告します。 
 

修繕名 履行期間 修繕金額 
 
１ 
 

  

 
２ 
 

  

 
３ 
 

  

 
４ 
 

  

 
５ 
 

  

 
６ 
 

  

 
７ 
 

  

 
※ 必要に応じ施工写真等を添付すること。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

様式第４号   
 

年  月  日  
 
 

旭川市営住宅退去修繕希望事業者届出変更・廃止届 
 
 
（宛先）旭川市長 

 
 
 
 

旭川市営住宅退去修繕希望事業者届出について、【 変更・廃止 】を届け出ます。 

 
住 所 

 

 
 〒 
旭川市 

 
 

商号又は名称 
 

 
 
 

 
代表者職・氏名 

 

 
 
 

 
電 話 番 号 

 

 
 

 
ＦＡＸ番号 

 
 

  
次の該当箇所に記載してください。 

変更・廃止の年月日 年  月  日 

 
変更 

変更事項 変更前 変更後 備考 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
   廃止の理由 

 
  □ 旭川市外への異動、移転等     □ 資格、許可等の滅失 
  □  営業の廃止                        □ その他（            ） 
 

   注 □にレ印を記入してください。 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

様式第５号 

 

 年  月  日  

 

 

 （宛先）  

 

 

辞退届 

 

 

 

 

この度、退去修繕の見積書提出の依頼を受けましたが、辞退いたします。 

 

 

   修繕名  退去修繕（第○回定募 ○月）  

        （対象物件シート番号）：（○○○、○○○、○○○、○○○、○○○） 

 

 

 

 

 

 

                     住 所  

 

商号又は  

                     名  称 

 

                     代 表 者  

                     職 氏 名  

 

 

 

 

 

 

 

 

※ 代表者職氏名欄の押印は省略できます。その場合には必ず以下を記載してください。 
 氏名 連絡先（部署名、電話番号） 

本件の責任者   

本件の担当者   

 

 

 

 

 



 

 
 

 

様式第６号 

年  月  日  

 

 

 （宛先）  

 

 

修繕完了報告書 

 

 

 

 

  次の退去修繕を完了したので、報告いたします。 

 

 

修繕名                  号室退去修繕 

 

 

 

[添付資料] 退去修繕写真一式（着工前、修繕中、完成） 

 

 

 

 

 

 

 

 

住 所 

 

商号又は 

名  称 

 

代 表 者 

職 氏 名 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


